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BAN K [

BYSTRICA

Uprostred nadhernych Stiavnickych vrchov, na miestach kedysi presidvenych kipelov,

v oblasti zndmej svojimi lieCivymi fermdlnymi pramenmi, sa nachddza obec Vyhne.
Napriek tomu, Ze sU Vyhne od Banskej Stiavnice vzdialené len 13 km, maju vybornu

dostupnost autom (5 km od dialnice). Len 1,5 hodiny autom od Bratislavy a 30 minut
od Banskej Bystrice sa mozete ocitnut uprostred nddhernej prirody, kde si pridu
na svoje nielen nadsenci turistiky, cykloturistiky, ale gj histérie a wellness.

Stiavnica

LOKALITA



POLOHA

V bezprostrednej blizkosti aquaparku Vodny raj Vyhne
a predsa na zaciatku tichej nefrekventovanej doliny
vyréstol rezort FABRIKA www.fabrikavyhne.sk

V rédmci rezortu FABRIKA vzniklo revitalizéciou starsieho
objektu v pévodnej industridinej zone obce Vyhne
komorné a zdroven moderné byvanie.

Do aquaparku s termdlnou vodou prejdete len

v papuciach a priamo v rezorte zacinaju cyklistické

a turistické trasy Stiavnickych vrchov.

0 PROJEKTE



BYTY

FABRIKA ponuka spolu 14 bytov na dvoch nadzemnych podlaziach.

V suteréne projektu sa okrem nadstandardnych pivni¢nych kobiek,
dostatocne velkych pre uskladnenie Sportovych potrieb, nachddza
mensie kongresové centrum s prislusenstvom a telocvicna. Projekt bytov
FABRIKA aj napriek mensiemu rozsahu poskytuje vysoky Standard
vyhotovenia s dérazom na moderné technoldgie. Vysoko efektivne
nano-kurenie alebo klimatizéciu je mozné oviaddat cez mobil, takze byt je
mozné pred prichodom maijitelov vykurit alebo schladit presne tak, ako
potrebujete. Z&kladnd cena je vo verzii holobyt so zabudovanymi
najnovsimi technoldgiami, ale pokial budete chciet, vieme dokoncif byt az
do kompletného zariadenia aj na kli¢ podla Zelani maijitela. Vietky starosti
s dokoncenim a zariadenim bytu prevezmeme za Vd&s.
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Samotny aredl, v ktorom je zabezpecené qj
parkovanie maijitelov bytov, je pristupny len
rezidentom a ubytovanym hostom cez rampu na
dialkové ovlddanie a okrem oddychovych zén

s parkovou Upravou a zaviazovanym travnikom,
ponUka aj detské ihrisko pre najmensich.

S kUpou bytu ziskate podiel aj na pozemkoch
oddychovej zény.
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Neponukame projekt na papieri so staveniskom,
ktory bude hotovy o 2 roky a okolie budete
dokoncovat este dalsich 5 rokov. U nds kupujete
skolaudovany byt s kompletne hotovou vysadbou

a Udrzbou. V pripade potreby pontkame aj moznost
spravy a dalsieho prendjmu apartmdnu, takze Vasa
investiciasa Vadm méoze este viac zhodnotit.
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Projekt sa nachddza
v bezprostrednom susedstve
vyhladdvaného Vodného raja Vyhne

Vykurovaci systém so vzdialenym
pristupom pre maximainy komfort
a tepelnt pohodu pri minimdinych
ndkladoch

Stropné infrakUrenie
v spolo&nych priestoroch
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Systém zjednotenia kliCov
pre vstupné dvere do bytového
domu, bytu a pivnice

Parkovacie miesta
pre nabijanie elektromobilov

Klimatizdcia bytu oviddand
cez aplikdciu a ionizdtor
pre Cistejsi a kvalitnejsi vzduch

VYBAVENIE







VSTUPNE DVERE DO BYTOVEHO DOMU
* hlinikové s izola¢nym trojsklom so systémom zjednotenia
klu€ov (jednym kit€om otvorite vietky svoje dvere)

VSTUPNE DVERE DO BYTU

* bezpecnostné protipoziarne drevené dvere od slovenského vyrobcu KUNAJ
» ocelovd bezpecnostnd zdrubna

» 3-bodovy hdkovy zdmok, nerezovd klucka a prah s tesnenim

* panaromaticky priezornik s krytkou z interiéru - nikel

* z&mok so systémom zjednotenia kluCov

OKNA
* profil Iglo7 Energy, 7 komorovy systém, hladky antracit,

s izolanym odrazovym

dymovym izola¢nym trojsklom s teplym Ciernym rdmikom swisspacer
* vonkajsie hlinikové a vnutorné plastové parapety

PODLAHY A PODLAHOVE KRYTINY

* v spolo¢nych priestoroch mrazuvzdornd keramickd dlazba
* podlahy v byte ukoncené betébnovym poterom

POVRCHOVE UPRAVY STIEN BYTOV
* vdpenno-cementové omietky, interiérovy néter 2 x biela farba
¢ v kUpelni a vo WC povrchy stien a stropov — hrubd omietka bez ndteru

VYBAVENIE KUCHYNE

* priprava elektroinstaldcie pre varnu dosku a digestor
* priprava vodoinstaldcie pre kuchynsk( batériu a drez

ELEKTRICKE A SLABOPRUDOVE ROZVODY

* pripojka elektriky so skrinou na elektromer

kdblové rozvody z medenych bezhalogenovych kdblov
vypinace a z&suvky bielej farby Legrand Valena
rozvody internetu (opticky kdbel) s wifi routerom

VYBAVENIE HOLOBYTU




VZDUCHOTECHNIKA

* prirodzené vetranie v obytnych priestoroch
* vnutornd klimatizacia bytov s oviddanim na dialku cez aplikdciu v smartféne
» Cold plasma generdtor (ionizator), ktory zvysuje kvalitu a Cistotu vzduchu
v miestnosti
* odsavaci ventildtor so spdtnou klapkou v priestoroch WC a kipelne

ZDRAVOTECHNIKA

* pripojka vody s vodomernou $achtou (s vodomerom), pripojka kanalizécie
* priprava vodoinstaldcie pre sprchovu batériu, bojler, umyvadiovu batériu
aumyvadio a
odpadovy zdpachovy uzaver pre prdcku
* vyvody odpadu

KURENIE

* v bytoch samostatny Usporny podlahovy vykurovaci systém

¢ https://www.nano-heat.sk/sk regulovatelny termostatom v kazdej samostatne;
miestnosti so vzdialenym pristupom prostrednictvom internetu

* na spolocnych chodbdch a priestoroch elektricky podliahovy systém s termostatom

PIVNICNE KOBKY

*» ku kazdému bytu prindlezi samostatnd pivnicnd kobka zo sadrokartonovych priecok
a dverami a zdmkom so systémom zjednotenia klucov - www.univerzalnykluc.sk

SPOLOCNE PRIESTORY - INTERIER/EXTERIER

* spolocné chodby a miestnost pre upratovacky s vylevkou a bojlerom

* terénne Upravy a chodniky

* parkovd a kvetinovd vysadba s automatickym zaviaZzovanim vonkajsie
lavicky s okrasnym trédvnikom

VYUZIVANIE PRIESTOROV - REZORT FABRIKA

¢ detské ihrisko priamo pred budovou na parcele 114/47
* pre vietkych majitelov bytov moznost vyuzivaf telocvi€nu s tatami na cviCenie jogy,
tai-chi, pripadne posilfiovanie viastnym telom priamo v budove

PARKOVANIE

* uzavrety vstup pre rezidentov so vstupnou rampou a dialkovym oviddacom
* bezplatné vyuzivanie spolo¢ného parkoviska rezortu FABRIKA vrdtane dvoch

VYB AVEN I E HOLO BYTU nabijacich stanic pre elekiroautomobily







MAT USPORY V BYTE SA OPLATI!

Aj keby ste si mali na to pozicat'...

Za poslednych 20 rokov ceny nehnutelnosti na Slovensku vzréstli priblizne 4,2-ndsobne
a jednoizbové byty maju potencidl rastu stéle najvyssi. Ak v roku 2005 bola priemernd
cena jednoizbového bytu v SR na Urovni 837 €/m2, v roku 2025 je to uz 3482 €/m2,

¢o predstavuje ro¢né zhodnotenie viozenych penazi do bytu na Urovni 8 % p.a.
(zdroj: https://nbs.sk/statisticke-udaje/) Také zhodnotenie Vém dihodobo neponuikne
Ziadna banka a ak aj doslo k znizeniu cien bytov, tak vzdy len na krétke obdobie.

Mat investicny byt v Stiavnickych vrchoch je nielen spolahlivé investicia, ale prinesie
Vdam qj relax a uvolnenie.

Ak na kUpu celého bytu nemdte dostatok penazi, mdme predschvdlené Uvery z VUB
na cennikové ceny, takze nepotrebujete predkladat Ziadne znalecké posudky, len
preukdzat svoju bonitu spldcania.

Vlastnit investicny byt neznamend maf néklady naviac. Préve naopak! V pripade,
zZe sarozhodnete daf svoj byt do spravy a prendjmu, nebudete mat Ziadne starosti
s prevddzkou a prijem z prendjmu Vam hravo zaplati vietky prevadzkové ndklady
a dokonca Vam méze priamo byt gj splatit. Ved preco nevyuzit vybornd polohu

v blizkosti rezortu FABRIKA a aquaparku.

V byte boli pouzité najmodernejsie technoldgie, ktoré znizia prevddzkové ndklady
na minimum.

INVESTICIA



BYT FABRIKA - BYT, KTORY SI NA SEBA ZAROBI

Este stdle vahate, &ije to dobry ndpad a vravite si, naco kupovaf byt, ak ho vyuziiem len na pdr vikendov v roku? To, Ze V&s tie vikendy nemusia nic¢
stat a dokonca Vam byt mbze generovat este gj prijem aj ked Vy nepohnete ani prstom, vietko zariadime za Vdés. Ako by to mohlo vyzeraf:

Naklady

roc¢né ndklady hypotéky VUB na vysku 60.000 €
ro¢né ndklady na prevdadzku bytu

*%

3391,92¢€
921,24 €

ro¢né ndklady spolu

Prijem z prendjmu bytu - vy$Sia cena/menej noci

7o

prijem z prendjmu bytu za noc
pocet noci prendjmu

k%%

4313,16 €

85,00 €
30

rocny priiem z prendjmu
ndklady na prendjom (pranie, upratovanie, provizia...)
Cisty prijem

Prijem z prendjmu bytu - nizka cena/viac noci

prilem z prendjmu bytu za noc
pocet noci prendjmu

*kkkk

*kkk

2 550,00 €
1020,00 €
1 530,00 €

7500%€
100

7o

rocny priiem z prendjmu
ndklady na prendjom (pranie, upratovanie, provizia...)
Cisty prijem

* Urok 3,89 % pri fixacii 5 rokov a splatnosti 30 rokov

** predpokladané mesacné ndklady v roku 2025

*** cena o 15 % nizsia ako cena apartmdanu FABRIKA v letnej sezone 2025
% cena 0 25 % nizdia ako cena apartmdnu FABRIKA v letnej sezone 2025
**xx zorganizujeme cell spravu prendjmu

*kkkk

7 500,00 €
3 000,00 €
4 500,00 €

INVESTICIA



PREDPOKLADANE NAKLADY NA UZIVANIE

(kalkulované pre rok 2025)

Spolocneé naklady

elektrina - chodby, ared, ... 4,00 €
voda (polievanie, umyvanie chodieb...) - rozdiel bytovych vodomerov a hlavného 2,50 €
beznd Udrzba - umyvanie chodby, travnik, vysadba, sneh... 11,50 €
sprdva budovy 500€
Internet (optika) 2,00 €
Spolu spoloéné ndaklady 25,00 €

Individualne naklady - predpoklad pre 2 osoby

elektrickd energia - kirenie 28,75€
elekirickd energia - spotrebice, svetlo 18,75 €
spotreba vody - podla vodomeru 4,17 €
platby za kanalizéciu - vo vyske spotreby vody, resp. podla platnej zmluvy 4,17 €
Spolu individudine ndaklady 51,67 €
Spolu mesacne naklady 76,67 €
opcia

telocvicna 10€

NAKLADY
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Kontakt:

Fabrika Vyhne 966 02, Vyhne
GPS: 48.5040728, 18.7866106

Tel: +421 911 634 259
Email : fabrikavyhne@gmail.com

www.bytyfabrika.sk

Pre viac informdcii nas nevdahajte kontaktovat.
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